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1. Allmént

Bostadsrittsforeningen View Are Curve med org. nr. 769642-9161 registrerades 2025-02-17.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvédndas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen kommer att forvirva fastigheten Lund 1:17 i Are kommun. Fastigheten kommer att inforskaffas
genom forvirv av The Curve Are AB, 559304-5650, innehallande fastigheten. Fastigheten kommer att dverforas
till bostadsrattsforeningen. Aktiebolaget kommer att likvideras.

Foreningen kommer att uppfora byggnaden i egen regi genom att teckna totalentreprenad. Bygglov ar sokt men
annu ej beviljat for utformning enligt denna kostnadskalkyl. Tidigare byggnadsutformning enligt beviljat
bygglov 2024-09-04 som fortfarande &r gillande. Byggnationerna &r inte paborjade.

Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittférening ("Bolagsombildning”) har bl. a provats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det 6vertagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Skattemassigt
virde pa fastigheten vid tilltrddet berdknas vara ca 207 000 000 kr varav mark 5 840 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kopet av bolaget, berdknas att uppga
till 397 920 000 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen berdknas vid utgangen av rakenskapsaret efter tilltrdde och upplatelser av ldgenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmassigt tillimpa det s& kallade K3-
regelverket.

Husen och lagenheterna ligger i sddant samband att andamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan
ske.

For att foreningen skall kunna teckna forhandsavtal har styrelsen i enlighet med vad som stadgas i 5 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) upprattat f6ljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Forutséttningar av foreliggande kostnadskalkyl foreligger séledes i enlighet med 5 kap. bostadsréttslagen
(1991:614).

Beridkning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pé vid tiden for kalkylens uppréittande kidnda
forhallanden.

Separat debitering efter forbrukning kommer att ske avseende hushéllsel inklusive del av fasta kostnader. Denna
beréknas till 67 kr/kvim/&r vid dagens prisniva for el. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pé

nyttjande, utveckling av priser for el m.m.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad kommer att redovisas i ekonomisk plan. Darefter kommer upplételser
att ske.

Inflyttning sker efter det att slutbevis foreligger. Berdknad tidpunkt for inflyttning och upplételse av de sist
fardigstéllda lagenheterna ar kvartal 4, 2027. Lagenheternas ytor dr himtade frén arbetsritningar. Avvikelser pa
upp till 5% skall ej foranleda &ndringar i insats och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Lund 1:17 i Are kommun

Adress Kallstroms vig 6-8

Kommun Are kommun

Tomt 4252 kvm

Byggnader Légenhetsyta BOA ca: 3 964 kvm.

Allmént Fastigheten &r beldgen vid Briackegarden efter Kallstromsvég i Are
kommun och kommer att bestd av 53 st ldgenheter i 2 st huskroppar.
Ligenheternas storlek uppgar till 55-134 m? bestar av ligenheter med 3-5
RoK.

Planforhallanden Gillande planbestimmelser som vunnit laga kraft, 1990-06-12 (2321-

P90/25).

Gemensamhetsanldggningar och
samfilligheter och

Vid kalkylens uppréttande finns inga planerade
gemensamhetsanlidggningar eller samfilligheter. Vid kalkylens

servitut/réttigheter uppréttande finns inga kinda réttigheter att redovisa som hindrar
byggnationer eller nyttjande pa fastigheten.
Pantbrev Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt 39 640 000

kr som sdkerhet for féreningens 1an.

Taxeringsvérde byggnad

Beréknat 2026, 71 000 000 :- (berdknat for hyreshus)

Taxeringsvéirde mark

Beréknat 2026, 21 800 000:- (berdknat for hyreshus)

Fastighetsuppgifter

Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Grund och sockel Betong, stenséttning

Stomme Betong och stl

Fasader Trikonstruktion

Tak Papptak med beklddnad av sedum

Fonster 3-glas isolerruta av trd med aluminiumbeklidd utsida
Uppvarmning Fjarrvirme

Ventilation Varje ldgenhet har separat ventilation med virmeétervinning.

Allmén beskrivning av léigenheterna

Byggnadernas utformning

2 stycken huskroppar, den véstra innehaller 24 ldgenheter och den Ostra innehéller 29 lagenheter, totalt 53
lagenheter. Varje ldgenhet har ocksa tillgang till skidforrad, forrdd och cykelforrad.

Ventilation
VA
El

Mekanisk till och franluft med virmeatervinning.
Kommunalt, debiteras via brf.

Sophantering
Tviitt

Virme
Parkering

Elmitare finns for varje hushéll och el debiteras individuellt via

bostadsrattsforeningen.

Sopstation finns i byggnaden.

Tvéattmaskin i varje ldgenhet.

Fjarrviarme, kostnad ingér i avgift.
En parkeringsplats finns att hyra for varje lagenhet.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vdningar
Grundliggning

Yttervigg

Mellanbjilklag
Liigenhetsskiljande viiggar
Rumsskiljande viigg
Fénster

Ytterdorrar/lgh dorrar
Yttertak
Balkonger

Uppvirmning
Ventilation
VA

EL

Tvin
Forrad

Parkering
Avfallshantering

Liigenheternas biutrymmen

s B

6 vaningar varav 1-2 souterrangvaningar.

Platsgjuten betongplatta

Betong och trd med utvéndig tripanel och sten

Betong

Betong/gips

Gips pa stélreglar och betong.

Invéndigt tré, utvindigt aluminium. 3-glas. dppningsbara i alla
sovrum forutom de pa vindsplan

Aluminium/ stal

Papp/ sedum

Platta av betong. Récken av aluminium med glasfyllning.
Betongplatta bekldds med tryckimpregnerad trall b=120 mm
Fjarrvarme, vattenburen golvviarme

Balanserad till- och frénluft

Kommunalt. Debiteras via bostadsréttsforening enligt andelstal.
Elmitare finns for varje hushéll och el debiteras individuellt via
bostadsrattsforeningen.

Tvittmaskin i varje ldgenhet.

Ett skid- och cykelforrdd samt forréd till varje lagenhet. Beldgna i
killare.

En parkeringsplats finns att hyra for varje ldgenhet.

Miljostation 1 huset

Ett 1agenhetsforrad/skidforrad, per lagenhet, beldget pa plan 1 eller 2 i byggnaden.

Rumsbeskrivning
RUM TYP AMA MALNING KULOR
HALL/ G: Enstavigt parkettgolv av god kvalitet 11mm Ek natur
KORRIDOR Hérdat tridgolv, Bjelin eller likvardigt
S: Trd Lika vigg
V: Gips, malad Enligt val
Betong
T: Mealad slét betong Vit
Spotlights
0: Hallmobel med forvaringsmdjligheter, skjutddrrar till gra
forvaring
SOVRUM G: Enstavigt parkettgolv av god kvalitet 11mm Ek natur
Hardat tridgolv, Bjelin eller likvardigt
S: Trd Lika
vigg
V: Gips, malad Enligt val
Betong
T: Malad betong Kulor
Takuttag for lamparmatur, armatur ingar ej
0: Garderober Enligt val
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KOK/UPPE-
HALLSRUM

Enstavigt parkettgolv av god kvalitet 11mm
Hiérdat tragolv, Bjelin eller likvérdigt

Ek natur

Tra

Lika
vigg

Gips, malad
Betong, mélad

Enligt val

Mélad gips / betong
Spotlights pa skena

vit

Koksutrustning;
- Inbyggnadshall
- Ugn/mikrovégsugn
- Diskmaskin
- Kylskap
- Frysskap
- Kyl/frys
- Tvétt/tork

Bénkskiva och stidnkskydd av kompositsten, stankskydd
utfors hela bankskivans ldngd.

WC/D

Klinker Dekora Gotland S 30x30, mosaik 5x5 i dusch

Kakel Dekora Gotland S 20x40

Mealad gips, sénkt tak i bad. Rumshdjd ca 2250
Infédllda spotlights

Vit

Q:

WC skal vigghingd inbyggde spoltank, golvavlopp.
Kommod, tvéttstéll och spegel

Tviétt/ tork-maskin

Duschvigg

Duschset

Toalettpappershéllare

Kladkrokar 4 st,

230V uttag pa vigg

Handdukstork

Golvbrunn

BASTU

@

Klinker Dekora Gotland S 30x30, mosaik 5x5 vid
golvbrunn

Klinker Dekora Gotland S 30x10

Asp

Asp

OF <L

Lavar av asp
Bastuaggrega
Bastubelysning under lavar

Spygatt
Helglasad dorr

UTVANDIGA YTSKIKT
Gangar till respektive entré har slitlager av grus och vissa asfalterade. Ytor vid entréer utfors av marksten,

betong eller asfalt. Markytor utanfor hardgjorda ytor ar naturmark och ldmnas utan paverkan i mojligaste
man. De ytor som markbearbetas planeras och sas med gras.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Férvirvspris for foreningens fastighet inklusive kép av The Curve Are AB, mark och

397 522 675
entreprenadkostnad.
Beriknad lagfartskostnad 1,5% inkl. exp. avgift 264 825
Summa beréknad slutgiltig anskaffningskostnad 397 787 500
Likviditetsreserv 132 500
Summa att finansiera 397 920 000

I enlighet med dverlatelseavtalet av aktierna i The Curve Are AB kommer reduktion/tilliggskdpekilling pa kopet
av The Curve Are AB att utga sa att den slutliga totala anskaffningskostnaden kommer att verensstimma med
ekonomisk plan for upplatelser (inkl. kop av bolaget och lagfart) om 6vriga kostnader blir hogre eller lagre &n de
berdknade.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad enligt den ekonomiska plan som kommer att uppréttas, kommer att
garanteras av exploatdren.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer att budgeterad utifran offererade forsakring som innehéller bostadsrattsforeningsforsikring
innehallande fullvédrdes byggnadsforsikring, maskin- och allriskforsékring for byggnad, husbocksforsikring,
fastighetsdgaransvar, rittsskydd fastighet och styrelseansvar samt kollektivt bostadsrittstillagg. Forsdkringen
offererad av Soderberg & Partners.

For fullstidndiga villkor, kontakta foreningens styrelse.
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5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 358 280 000
Lan 39 640 000
Summa 397 920 000
Amortering i % ar 1 0,50%

Beridkningarna i kostnadskalkylen mot underlag/offert fran bank 2025-09-19 motsvarande ett snitt av 1, 3 och 5
ars bindningstid och rénta pa 3,03% (rénta i berdkningarna pa 3,10%). Berdkningarna grundar sig pa 0,5%
amortering av lanebeloppet. Rénta enligt offert fran bank motsvarande 2,80% for bindningstid 1 ar , 2,86% for
bindningstid 2 ar, 3,00% for bindningstid 3 ar, 3,09% for bindningstid 4 ar, 3,30% for bindningstid 5 &r, 3,69%
for bindningstid 8 ar och 3,87% for bindningstid 10 &r.

Loptiden for rorligt 1an dr 12 manader och for ev. bundna l4n bindningstiden. Rantan kan komma att foréndras
fram till dagen for slutfinansiering i foreningen beroende pé allmént rénteldge vid slutfinansiering. Foréndring av avgifterna

vid riantefordndringar framgar av riantekénslighetsanalysen.

Nuvarande styrelse har for avsikt att binda foreningens réntor sa snart detta dr mojligt for att sdkerstélla
foreningens avgifter.

Foreningens finanseringsplan &r uppréttad utifran en total amorteringsplan pa 73 &r. Amorteringen &r berdknad
till 0,5% de forsta 5 aren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp fordelat pa aterstaende
tid.

Inteckningar i féreningens fastighet kommer att stéllas som sdkerhet for foreningens 1an pa 39 640 000 kr.

Foreningens insatser och avgifter for ej upplatna lagenheter garanteras av exploatoren.
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6. Berdakning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens bedéomda érliga kostnader ér 1.

Rubriker Ar1
Rénta pa lanat belopp 1228 840
Summa kapitalkostnader 1228 840
Avskrivning enligt 46§ i foreningens stadgar 2932206
Avsittning till forvaltningsfond enligt 46§

i foreningens stadgar 574 780
Summa avséttningar och avskrivningar 3506 986
Forsakring 65 000
Vatten & Avlopp 200 000
Sopor och renhéllning inkl. killsortering och matavfall 115 000
El gemensamma utrymmen - el Igh totalkostnad/kWh enligt separat métning 89 000
El hushall - utdebitering lagenheter 214 000
Ekonomisk forvaltning/revision 55000
Lopande underhall, trappstédning och skotsel 300 000
Styrelse- och kassorsarvoden 20 000
Virme 498 000
Ovriga kostnader 40 000
Summa driftskostnader 1596 000
Bostéder skattebefriade 15 ar 0
Summa évriga kostnader 0
Summa riinta/avskrivningar/avsittningar/drift/6vrigt 6 331 826
Berdknad skatt/avgift efter ar 15 for bostéder i dagens penningvarde 91372
Summa totalt efter ar 15 6423 198
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgar inte de forsta 15 aren frén fardigstéllande. Berdknad fastighetsskatt/avgift
ar 16 berdknas till maxbeloppet (2025) pd 1 724 kr/ldgenhet i dagens penningvérde. Fastighetsskatten avseende
bostéder for &r 16 berdknas till 122 975 kr med inflationsantagande enligt prognos, dvs 2 320 kr/ldgenhet.

Foreningen berdknas ha kassor som skoter 16pande betalningar/attestering samt anlitar revisionsbyra for bokslut
och revision.

Kostnader for el fordelas utifran forbrukning pa respektive ldgenhetsinnehavare, inkl. abonnemangskostnad.

Kalkylerad avskrivning for kostnadskalkyl 1,37% pa berdknat byggnadsviarde (214 029 645 kr) och baserat pa
beriknad komponentindelning enligt K3-regelverket. Bokforingsméssig avskrivning som kan komma att bli
hogre mot bakgrund av normgivning inom redovisningsomradet eller forandringar i berdknat byggnadsvérde.
Ytterligare bokforingsméssigt underskott uppstar om den bokforingsméssiga avskrivningen blir hogre dn 1,37%

eller om beriknat byggnadsvérde blir hogre, detta paverkar dock inte féreningens avgifter. Se &dven foreningens
stadgar §9 och §46.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan till
fond for yttre underhall (férvaltningsfond), om inte kostnaderna i underhallsplanen técks av de bokforda
avskrivningarna och dessa avskrivningar ar tickta med arsavgifter. Detta ska ske senast fran och med det
rakenskapsér som infaller narmast efter det att garantitiden upphort. Foreningens avséttning till forvaltningsfond
skall i finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan
motsvarande den amortering som &r gjord. 50-4rig underhéllsplan &r upprittad och ligger som bilaga till kalkylen
utifran vilken foreningens avséttning i kalkylen har baserats pa.

7. Berdkning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal samt debitering av el for respektive bostadsrittslagenhet.

Foreningen kommer att hyra ut parkeringar till féreningens medlemmar. Antalet parkeringar uppgér totalt till 53
st. Parkeringarna beréknas hyras ut fér 600 kr/st/manad.

Utdebitering av hushéllsel och férdelning av fasta kostnader kommer att ske.

Intikter Ar1
Arsavgifter 2 804 020
Parkeringar 381 600
Utdebitering hushallsel 214 000
Summa intikter 3 399 620
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8. Ekonomisk Prognos

Planerade underhall som berdknas minska underhéllsfonden framgar av bifogad underhéllsplan.

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Intdikter

Nodvindiga arsavgifter 2 804 020 2829379 2 855 369 2 882 001 2909 289 2937245 3031451 3402 146
Parkeringar 381 600 389 232 397017 404 957 413 056 421317 456 047 555919
Utdebitering hushallsel 214 000 218 280 222 646 227 099 231 640 236 273 255750 311758
Ranteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 3 399 620 3436 891 3475031 3514 057 3553 985 3594 836 3743 248 4269 823
Kapitalkostnader

Réntekostnad 1228 840 1222 696 1216552 1210407 1204 263 1198119 1 148 965 974 295
Avskrivning 2932 206 2932 206 2932 206 2932206 2932206 2932 206 2932 206 2932206
Driftskostnader

Driftskostnader 1 596 000 1627 920 1 660478 1 693 688 1727 562 1762113 1907 368 2325071
Planerat underhall 10 000 10 200 62 424 10612 10 824 66 245 1 870 320 2775225

Ovriga kostnader

Beriknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 133112
Summa kostnader 5767 046 5793 022 5871 660 5846 914 5 874 855 5958 683 7 858 859 9139 908
Amorteringar och

avsittningar

Amortering 198 200 198 200 198 200 198 200 198 200 396 400 396 400 82016
Avsittning forvaltningsfond 574 780 586 276 598 001 609 961 622 160 634 604 686 915 837 346

Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 564 780 1140 856 1676433 2275782 2887118 3455477 4160 007 8 739 681
Diverse beriikningar

Resultat kassaflode efter

amortering 366 580 377 876 337377 401 149 413 136 171 959 -1579 805 -2 019 895
Bokforingsméssigt resultat -2367426 -2356 131 -2 396 629 -2 332 857 -2 320870 -2 363 847 4115611 -4 870 085
Balanserat resultat

bokforingen exkl.

forvaltningsfond -2367 426 -4 723 557 -7 120 186 -9453043 | -11773913| -14137760 | -25162054 | -49904 442
Betalningsnetto 366 580 377 876 337377 401 149 413 136 171 959 -1 579 805 -2 019 895
Ackumulerad kassa 499 080 876 956 1214333 1615482 2 028 618 2200577 1319507 579 022

Diverse variabler

Laneskuld 39640000 | 39441800 | 39243600 | 39045400 | 38847200 | 38649000 | 37063400 | 31428857
Total BOA 3964 3964 3964 3964 3964 3964 3964 3964
Arsavgiftkvm 707 714 720 727 734 741 765 858
Lénerinta 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10%
Sparrinta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Avskrivningsprocent 1.37% 1.37% 1.37% 1.37% 1,37% 1.37% 1.37% 1.37%
Avsiittning 574 780 586 276 598 001 609 961 622 160 634 604 686 915 837 346
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos - FAST

PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Intiikter:

Nodvindiga arsavgifter 2 804 020 2773 901 2744 491 2715774 2 687733 2 660 353 2536 583 2335338
Parkeringar 381 600 381 600 381 600 381 600 381 600 381 600 381 600 381 600
Utdebitering hushallsel 214 000 214 000 218 280 222 646 227 099 231 640 250 735 282 368
Rénteintikter 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intiikter 3399 620 3369 501 3344371 3320020 3296 432 3273 594 3168918 2999 306
Kapitalkostnader

Réntekostnad 1228 840 1198 721 1169311 1140 594 1112553 1085173 961 403 668 786
Avskrivning 2932206 2874712 2 818345 2763 083 2 708 905 2 655789 2453 539 2012756
Driftskostnader

Driftskostnader 1596 000 1596 000 1 596 000 1596 000 1596 000 1 596 000 1 596 000 1596 000
Planerat underhall 10 000 10 000 60 000 10 000 10 000 60 000 1 565 000 1905 000

Ovriga kostnader

Berdknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 91372
Summa kostnader 5767 046 5679 433 5 643 656 5509 677 5427 458 5396 963 6 575 942 6273914
Amorteringar och

avsiittningar

Amortering 198 200 194314 190 504 186 768 183 106 359 032 331 690 56 298
Avsittning forvaltningsfond 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780

Ackumulerad avséttning

till forvaltningsfond 564 780 1118486 1611335 2144 520 2 667 251 3129732 3480 908 5999 186
Diverse beriikningar

Resultat kassaflode 366 580 370 466 324276 378 012 381 674 155 748 -1321910 -1386518
Bokforingsméssigt resultat -2367 426 -2 309 932 -2 303 565 -2 198 303 -2 144125 -2 141 009 -3443 759 -3342976
Balanserat resultat

bokforingen exkl.

forvaltningsfond -2367426 -4 630938 -6 843 700 -8907813 | -10877276| -12805005| -21054481 | -34255944
Betalningsnetto 366 580 370 466 324276 378 012 381 674 155 748 -1321910 -1386518
Ackumulerad kassa 499 080 859 760 1167179 1522 305 1874 129 1993 130 1104 105 397 458

Diverse variabler

Léaneskuld 39640000 | 38668431 | 37719723 | 36793352 | 35888808 | 35005590 | 31012995| 21573734
Total BOA 3964 3964 3964 3964 3964 3964 3964 3964
Arsavgifter/kvm 707 700 692 685 678 671 640 589
Lénerénta 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10%
Sparrénta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Avskrivningsprocent 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37%
Avsittning 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kdnslighetsanalys

Kinslighetsanalys

(lIopande penningvirde) 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift/kvm vid inflations-
rénteniva enligt

ekonomisk prognos 707 714 720 727 734 741 765 858

Arsavgift/kvm och ar vid dagens inflationsnivé samt:

Beriknad inflationsnivéd +1% 707 718 728 740 751 763 808 983
Fordndring avgifter % 0% 1% 1% 2% 2% 3% 6% 15%
Beriknad rénteniva +2% 707 722 737 752 769 786 855 1132
Fordndring avgifter % 0% 1% 2% 3% 5% 6% 12% 32%
Beriknad rénteniva +3% 673 726 745 765 787 809 906 1308
Fordndring avgifter % -5% 2% 3% 5% 7% 9% 18% 52%
Beriknad inflationsnivé -1% 707 710 712 715 717 720 724 754
Fordndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -2% -3% -5% -12%

Arsavgift/kvm och ar

vid dagens rénteniva samt:

Beriknad rénteniva +1% 807 813 819 826 832 838 858 938
Fordndring avgifter % 14% 14% 14% 14% 13% 13% 12% 9%
Beriknad rénteniva +2% 907 913 918 924 930 936 952 1017
Fordndring avgifter % 28% 28% 27% 27% 27% 26% 24% 18%
Beriknad rénteniva +3% 1007 1012 1017 1023 1028 1033 1045 1096
Férdndring avgifter % 42% 42% 41% 41% 40% 39% 37% 28%
Beriknad rénteniva -1% 607 614 621 629 636 643 671 779
Fordndring avgifter % -14% -14% -14% -14% -13% -13% -12% -9%

OBS! Arkitektbild som kan avvika frdn verkligheten.
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Kiinslighetsanalys

(fast penningviirde) 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift/kvm vid inflations-
ranteniva enligt

ekonomisk prognos 707 700 692 685 678 671 640 589

Arsavgift/kvm och ar vid dagens inflationsnivé samt:

Beriknad inflationsnivé +1% 707 697 687 677 667 658 620 561
Fordndring avgifter % 0% 0% -1% -1% -2% -2% -3% -5%
Beriknad inflationsniva +2% 707 694 681 669 657 646 601 537
Fordndring avgifter % 0% -1% -2% -2% -3% -4% -6% -9%
Beriknad inflationsniva +3% 707 691 676 661 647 634 584 518
Fordndring avgifter % 0% -1% -2% -4% -5% -6% -9% -12%
Beriknad inflationsnivé -1% 707 703 698 694 689 685 662 624
Fordndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 2% 2% 3% 6%
Arsavgift/kvm och ar

vid dagens rdnteniva samt:

Beriknad rénteniva +1% 807 797 788 778 769 759 718 644
Fordndring avgifter % 14% 14% 14% 14% 13% 13% 12% 9%
Beriknad ranteniva +2% 907 895 883 871 859 848 796 698
Férdndring avgifter % 28% 28% 27% 27% 27% 26% 24% 18%
Beriknad rénteniva +3% 1007 992 978 964 950 936 875 752
Férindring avgifter % 42% 42% 41% 41% 40% 39% 37% 28%
Beriknad réanteniva -1% 607 602 597 592 587 583 562 535
Fordndring avgifter % -14% -14% -14% -14% -13% -13% -12% -9%

Analysens berdkningar vad avser olika inflationsnivaer och oférdndrat rénteldge samt olika rdntenivaer och
ofordndrad inflation utifran férutsittningarna for kalkylen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter/kvm upplaten BOA/ar 707 kr
Driftskostnad/kvm upplaten BOA 403 kr
Ovriga kostnader/kvm total/ar - kr
Avskrivningar/kvm total/ar 740 kr
Avsittningar/kvm BOA/ar 145 kr
Amortering/kvm BOA/ér 50 kr
Kassaflode fore amortering / kvm total BOA 142 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA 92 kr
Enskild ldgenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm BOA 67 kr
Lan/kvm upplaten BOA 10 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm uppléten BOA 90 383 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA total 100 350 kr
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11. Specifikation 6ver berikning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan ldmnas en specifikation dver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Andelstal i
Lgh Vaningsplan | BOA RoK foreningen Insats Arsavgift Manadsavgift
00901 0 55 3 1,39% 4 455 000 38 905 3242
00902 0 57 3 1,44% 4720 000 40320 3360
00903 0 57 3 1,44% 4720 000 40320 3360
00904 0 134 5 3,38% 10 855 000 94 788 7899
00905 0 74 4 1,87% 5995 000 52 345 4362
V0901 0 134 5 3,38% 10 855 000 94 788 7 899
01001 1 101 5 2,55% 8 545 000 71 445 5954
01002 1 61 3 1,54% 5160 000 43 150 3596
01003 1 67 4 1,69% 5670 000 47394 3949
01004 1 67 4 1,69% 5790 000 47394 3949
01005 1 67 4 1,69% 5790 000 47394 3949
01006 1 67 4 1,69% 5910 000 47394 3949
V1001 1 67 4 1,69% 5910000 47394 3949
V1002 1 67 4 1,69% 5910 000 47394 3949
V1003 1 67 4 1,69% 5790 000 47394 3949
V1004 1 67 4 1,69% 5790 000 47394 3949
V1005 1 61 3 1,54% 5160 000 43 150 3596
01101 2 61 3 1,54% 5490 000 43 150 3596
01102 2 67 4 1,69% 6150 000 47394 3949
01103 2 67 4 1,69% 6270 000 47394 3949
01104 2 67 4 1,69% 6390 000 47394 3949
01105 2 67 4 1,69% 6510 000 47394 3949
01106 2 70 4 1,77% 6 175 000 49516 4126
01107 2 101 5 2,55% 8910 000 71445 5954
V1101 2 67 4 1,69% 5910 000 47394 3949
V1102 2 70 4 1,77% 6 175 000 49516 4126
V1103 2 67 4 1,69% 6 510 000 47394 3949
V1104 2 67 4 1,69% 6 510 000 47394 3949
V1105 2 67 4 1,69% 6390 000 47394 3949
V1106 2 67 4 1,69% 6270 000 47394 3949
V1107 2 61 3 1,54% 5 600 000 43 150 3596
01201 3 61 3 1,54% 5 600 000 43 150 3596
01202 3 67 4 1,69% 6270 000 47394 3949
01203 3 67 4 1,69% 6390 000 47394 3949
01204 3 67 4 1,69% 6 510 000 47394 3949
01205 3 67 4 1,69% 6 635 000 47394 3949
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Andelstal i
Lgh Vaningsplan BOA RoK foreningen Insats Arsavgift Minadsavgift
01206 3 74 4 1,87% 6 660 000 52 345 4362
01207 3 105 4 2,65% 9450 000 74274 6189
V1201 3 101 5 2,55% 8910 000 71 445 5954
V1202 3 74 4 1,87% 6 660 000 52 345 4362
V1203 3 67 4 1,69% 6 635000 47394 3949
V1204 3 67 4 1,69% 6 635 000 47 394 3949
V1205 3 67 4 1,69% 6510 000 47 394 3949
V1206 3 67 4 1,69% 6390 000 47394 3949
V1207 3 61 3 1,54% 5710 000 43 150 3596
01301 4 74 4 1,87% 6 860 000 52 345 4362
01302 4 105 5 2,65% 9 735 000 74274 6 189
V1301 4 105 5 2,65% 9 735 000 74274 6189
V1302 4 74 4 1,87% 6 860 000 52 345 4362
01401 5 74 4 1,87% 6995 000 52 345 4362
01402 5 105 5 2,65% 9925 000 74274 6189
V1401 5 105 5 2,65% 9925 000 74274 6189
V1402 5 74 4 1,87% 6995 000 52 345 4362
Summa | ‘ 3964 | ‘ 100,00% 358 280 000 2 804 020 233 668
- - s o

12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

2. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott

skick.
3. Separat debitering efter forbrukning kommer att ske avseende hushéllsel, denna beréknas till 67 kr/kvm/ér

vid dagens prisniva for el. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande,
utveckling av priser for el m.m.

4. For ovrigt hdnvisas till foreningens stadgar och bostadsréttslagen.

Are 2025
Bostadsrittsforeningen View Are Curve

Bjorn Déhlie Hakan Ottosson

Jonas Rosén
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UNDERHALLSPLAN

BRF VIEW ARE CURVE
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UTEMILIO

. KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
Asfaltsytor Omlaggning 500 000 SEK 40 12 500 SEK
Trapporoch g i 100 000 SEK 50 2 000 SEK
Racken
Delsumma 600 000 SEK 14 500 SEK
BYGGNAD UTVANDIGT

- KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
Takbelaggning Byte sedum 600 000 SEK 50 12 000 SEK

. Sndrasskydd/
Takdetaljer Taksakerhet 80 000 SEK 30 2 667 SEK
Takdetaljer Hangrannor 100 000 SEK 30 3 333 SEK
Fasad Ommalning 1 500 000 SEK 10 150 000 SEK
Fasad Sockelelement 200 000 SEK 50 4 000 SEK
° Atgarda

Loftgangar betong 100 000 SEK 40 2 500 SEK
Fonster Malning insida 100 000 SEK 30 3 333 SEK
Fonster Tatningslister 80 000 SEK 20 4 000 SEK
Fonster Byte 3 300 000 SEK 50 66 000 SEK
Balkongdorrar Byte 400 000 SEK 50 8 000 SEK
Entrédorrar Byte 900 000 SEK 30 30 000 SEK
Delsumma 7 360 000 SEK 285 833 SEK

2

Assently 5a36473942160e31832d747fce2145704b6422dd4bb54b9a822b48f365fa964b55b6d7b9042b5f9157bc37506b50f106e6bc780ba35at§:%gég!1<e9g7%g{)%56



UNDERHALLSPLAN

BYGGNAD INVANDIGT

- KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
Innerdérrar Byte 10 000 SEK 40 250 SEK
Trapphus etc  Ommalning 100 000 SEK 20 2 500 SEK
Hiss Renovering 600 000 SEK 25 24 000 SEK
Delsumma 710 000 SEK 26 750 SEK
VVS- & VA-SYSTEM

. KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
Spillvattennat Relining 3 500 000 SEK 50 70 000 SEK
Dagvattennat Spolning 20 000 SEK 10 2 000 SEK
Dranering Byte 800 000 SEK 40 20 000 SEK
UC Varme Injustering 70 000 SEK 25 2 800 SEK

. Byte Pumpar
UC Varme & Ventiler 100 000 SEK 20 5 000 SEK
UC Varme Byte Vaxlare 200 000 SEK 30 6 667 SEK
Ventilations-
Byte 600 000 SEK 30 20 000 SEK

aggregat
Rokgasflakt Byte 50 000 SEK 30 1 667 SEK
Delsumma 5 340 000 SEK 128 133 SEK
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UNDERHALLSPLAN

EL- & TELESYSTEM

- KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
System for el- g o 750 000 SEK 50 15 000 SEK
distribution
Stolpbelysning Byte 50 000 SEK 25 2000 SEK
Fasadbelysning Byte 70 000 SEK 25 2 800 SEK
Inomhus- Byte 60 000 SEK 20 3 000 SEK
belysning
Brandlarm Byte 200 000 SEK 25 8 000 SEK
Passérsystem Byte 200 000 SEK 25 8 000 SEK
Nodbelysning Byte 200 000 SEK 25 8 000 SEK
IT-System Byte 100 000 SEK 25 4 000 SEK
SO-System Byte 200 000 SEK 25 8 000 SEK
Delsumma 1 830 000 SEK 58 800 SEK
OVRIGT
- KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
Myndighetskray CN€r9i~ 20 000 SEK 10 2 000 SEK
deklaration
Myndighetskrav OVK 150 000 SEK 3 50 000 SEK
Myndighetskrav Hissbesiktning 10 000 SEK 1 10 000 SEK
Myndighetskrav Radonmatning 15 000 SEK 10 1 500 SEK
Delsumma 195 000 SEK 63 500 SEK
TOTALT
KOSTNAD
KOSTNAD PER AR
Summa 16 035 000 SEK 577 517 SEK
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UNDERHALLSPLAN

Information

Underhallsplanen innehaller uppgifter om allméanna utrymmen i kallare, trapphus,
teknikutrymmen, byggnadsdelar och installationer samt en bedédmning av kommande
underhallsbehov och kostnader for detta. Rapporten kan anvandas for ekonomiska
planeringen samt underhallsplanering av fastigheten. | underhallsplanen har bostaders
underhallsbehov inte beaktats.

Underhallsplanen innehaller en bedémning av det periodiska underhallsbehovet under
kommande 50-arsperiod. Varje enskild atgard har en uppskattad kostnad och ett
beddmt intervall.

Ovriga kostnader som tillkommer for fastighetens drift &r ld6pande underhall, kostnader
for forbrukningsmedia, samt kostnader for akuta atgarder.

Underhallsplanen ar ett levande dokument och bor uppdateras varje ar, och da bor aven
en arlig indexupprakning ske.

SAMMANFATTNING

Area (BOA) 3 695 m?
Total kostnad pa 50 ar 28 875 833 SEK
Kostnad per ar 577 517 SEK
Kostnad per dr och m?2 BOA 145 SEK
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1. Allmént

Bostadsrittsforeningen View Are Curve med org. nr. 769642-9161 registrerades 2025-02-17.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvédndas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen kommer att forvirva fastigheten Lund 1:17 i Are kommun. Fastigheten kommer att inforskaffas
genom forvirv av The Curve Are AB, 559304-5650, innehallande fastigheten. Fastigheten kommer att dverforas
till bostadsréttsforeningen. Aktiebolaget kommer att likvideras.

Foreningen kommer att uppfora byggnaden i egen regi genom att teckna totalentreprenad. Bygglov ar sokt men
annu ej beviljat for utformning enligt denna kostnadskalkyl. Tidigare byggnadsutformning enligt beviljat
bygglov 2024-09-04 som fortfarande &r gillande. Byggnationerna &r inte paborjade.

Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittférening ("Bolagsombildning”) har bl. a provats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det 6vertagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Skattemassigt
virde pa fastigheten vid tilltrddet berdknas vara ca 207 000 000 kr varav mark 5 840 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kopet av bolaget, berdknas att uppga
till 397 920 000 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen berdknas vid utgangen av rakenskapsaret efter tilltrdde och upplatelser av ldgenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmassigt tillimpa det s& kallade K3-
regelverket.

Husen och lagenheterna ligger i sddant samband att andamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan
ske.

For att foreningen skall kunna teckna forhandsavtal har styrelsen i enlighet med vad som stadgas i 5 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) upprattat f6ljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Forutséttningar av foreliggande kostnadskalkyl foreligger séledes i enlighet med 5 kap. bostadsréttslagen
(1991:614).

Beridkning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pé vid tiden for kalkylens uppréittande kidnda
forhallanden.

Separat debitering efter forbrukning kommer att ske avseende hushéllsel inklusive del av fasta kostnader. Denna
beréknas till 67 kr/kvim/&r vid dagens prisniva for el. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pé
nyttjande, utveckling av priser for el m.m.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad kommer att redovisas i ekonomisk plan. Darefter kommer upplételser
att ske.

Inflyttning sker efter det att slutbevis foreligger. Berdknad tidpunkt for inflyttning och upplételse av de sist

fardigstéllda lagenheterna ar kvartal 4, 2027. Lagenheternas ytor dr himtade frén arbetsritningar. Avvikelser pa
upp till 5% skall ej foranleda &ndringar i insats och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Lund 1:17 i Are kommun

Adress Kallstroms vig 6-8

Kommun Are kommun

Tomt 4252 kvm

Byggnader Légenhetsyta BOA ca: 3 964 kvm.

Allmént Fastigheten &r beldgen vid Briackegarden efter Kallstromsvég i Are
kommun och kommer att bestd av 53 st ldgenheter i 2 st huskroppar.
Ligenheternas storlek uppgar till 55-134 m? bestar av ligenheter med 3-5
RoK.

Planforhallanden Gillande planbestimmelser som vunnit laga kraft, 1990-06-12 (2321-

P90/25).

Gemensamhetsanldggningar och
samfilligheter och

Vid kalkylens uppréttande finns inga planerade
gemensamhetsanlidggningar eller samfilligheter. Vid kalkylens

servitut/réttigheter uppréttande finns inga kinda réttigheter att redovisa som hindrar
byggnationer eller nyttjande pa fastigheten.
Pantbrev Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt 39 640 000

kr som sdkerhet for féreningens 1an.

Taxeringsvérde byggnad

Beréknat 2026, 71 000 000 :- (berdknat for hyreshus)

Taxeringsvéirde mark

Beréknat 2026, 21 800 000:- (berdknat for hyreshus)

Fastighetsuppgifter

Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Grund och sockel Betong, stenséttning

Stomme Betong och stl

Fasader Trikonstruktion

Tak Papptak med beklddnad av sedum

Fonster 3-glas isolerruta av trd med aluminiumbeklidd utsida
Uppvarmning Fjarrvirme

Ventilation Varje ldgenhet har separat ventilation med virmeétervinning.

Allmén beskrivning av léigenheterna

Byggnadernas utformning
2 stycken huskroppar, den véstra innehaller 24 ldgenheter och den Ostra innehéller 29 lagenheter, totalt 53
lagenheter. Varje ldgenhet har ocksa tillgang till skidforrad, forrdd och cykelforrad.

Ventilation Mekanisk till och franluft med virmeétervinning.

VA Kommunalt, debiteras via brf.

El Elmitare finns for varje hushéll och el debiteras individuellt via
bostadsrattsforeningen.

Sophantering Sopstation finns i byggnaden.

Tviitt Tvéattmaskin i varje ldgenhet.

Virme Fjarrviarme, kostnad ingér i avgift.

Parkering En parkeringsplats finns att hyra for varje lagenhet.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vdningar
Grundliggning

Yttervigg

Mellanbjilklag
Liigenhetsskiljande viiggar
Rumsskiljande viigg
Fénster

Ytterdorrar/lgh dorrar
Yttertak
Balkonger

Uppvirmning
Ventilation
VA

EL

Tvin
Forrad

Parkering
Avfallshantering

Liigenheternas biutrymmen

s B

6 vaningar varav 1-2 souterrangvaningar.

Platsgjuten betongplatta

Betong och trd med utvéndig tripanel och sten

Betong

Betong/gips

Gips pa stélreglar och betong.

Invéndigt tré, utvindigt aluminium. 3-glas. dppningsbara i alla
sovrum forutom de pa vindsplan

Aluminium/ stal

Papp/ sedum

Platta av betong. Récken av aluminium med glasfyllning.
Betongplatta bekldds med tryckimpregnerad trall b=120 mm
Fjarrvarme, vattenburen golvviarme

Balanserad till- och frénluft

Kommunalt. Debiteras via bostadsréttsforening enligt andelstal.
Elmitare finns for varje hushéll och el debiteras individuellt via
bostadsrattsforeningen.

Tvittmaskin i varje ldgenhet.

Ett skid- och cykelforrdd samt forréd till varje lagenhet. Beldgna i
killare.

En parkeringsplats finns att hyra for varje ldgenhet.

Miljostation 1 huset

Ett 1agenhetsforrad/skidforrad, per lagenhet, beldget pa plan 1 eller 2 i byggnaden.

Rumsbeskrivning
RUM TYP AMA MALNING KULOR
HALL/ G: Enstavigt parkettgolv av god kvalitet 11mm Ek natur
KORRIDOR Hérdat tridgolv, Bjelin eller likvardigt
S: Trd Lika vigg
V: Gips, malad Enligt val
Betong
T: Mealad slét betong Vit
Spotlights
0: Hallmobel med forvaringsmdjligheter, skjutddrrar till gra
forvaring
SOVRUM G: Enstavigt parkettgolv av god kvalitet 11mm Ek natur
Hardat tridgolv, Bjelin eller likvardigt
S: Trd Lika
vigg
V: Gips, malad Enligt val
Betong
T: Malad betong Kulor
Takuttag for lamparmatur, armatur ingar ej
0: Garderober Enligt val
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KOK/UPPE-
HALLSRUM

Enstavigt parkettgolv av god kvalitet 11mm
Hiérdat tragolv, Bjelin eller likvérdigt

Ek natur

Tra

Lika
vigg

Gips, malad
Betong, mélad

Enligt val

Mélad gips / betong
Spotlights pa skena

vit

Koksutrustning;
- Inbyggnadshall
- Ugn/mikrovégsugn
- Diskmaskin
- Kylskap
- Frysskap
- Kyl/frys
- Tvétt/tork

Bénkskiva och stidnkskydd av kompositsten, stankskydd
utfors hela bankskivans ldngd.

WC/D

Klinker Dekora Gotland S 30x30, mosaik 5x5 i dusch

Kakel Dekora Gotland S 20x40

Mealad gips, sénkt tak i bad. Rumshdjd ca 2250
Infédllda spotlights

Vit

Q:

WC skal vigghingd inbyggde spoltank, golvavlopp.
Kommod, tvéttstéll och spegel

Tviétt/ tork-maskin

Duschvigg

Duschset

Toalettpappershéllare

Kladkrokar 4 st,

230V uttag pa vigg

Handdukstork

Golvbrunn

BASTU

@

Klinker Dekora Gotland S 30x30, mosaik 5x5 vid
golvbrunn

Klinker Dekora Gotland S 30x10

Asp

Asp

OF <L

Lavar av asp
Bastuaggrega
Bastubelysning under lavar

Spygatt
Helglasad dorr

UTVANDIGA YTSKIKT
Gangar till respektive entré har slitlager av grus och vissa asfalterade. Ytor vid entréer utfors av marksten,

betong eller asfalt. Markytor utanfor hardgjorda ytor ar naturmark och ldmnas utan paverkan i mojligaste
man. De ytor som markbearbetas planeras och sas med gras.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Férvirvspris for foreningens fastighet inklusive kép av The Curve Are AB, mark och

397 522 675
entreprenadkostnad.
Beriknad lagfartskostnad 1,5% inkl. exp. avgift 264 825
Summa beréknad slutgiltig anskaffningskostnad 397 787 500
Likviditetsreserv 132 500
Summa att finansiera 397 920 000

I enlighet med dverlatelseavtalet av aktierna i The Curve Are AB kommer reduktion/tilliggskdpekilling pa kopet
av The Curve Are AB att utga sa att den slutliga totala anskaffningskostnaden kommer att verensstimma med
ekonomisk plan for upplatelser (inkl. kop av bolaget och lagfart) om 6vriga kostnader blir hogre eller lagre &n de
berdknade.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad enligt den ekonomiska plan som kommer att uppréttas, kommer att
garanteras av exploatdren.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer att budgeterad utifran offererade forsakring som innehéller bostadsrattsforeningsforsikring
innehallande fullvédrdes byggnadsforsikring, maskin- och allriskforsékring for byggnad, husbocksforsikring,
fastighetsdgaransvar, rittsskydd fastighet och styrelseansvar samt kollektivt bostadsrittstillagg. Forsdkringen
offererad av Soderberg & Partners.

For fullstidndiga villkor, kontakta foreningens styrelse.
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5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 358 280 000
Lan 39 640 000
Summa 397 920 000
Amortering i % ar 1 0,50%

Beridkningarna i kostnadskalkylen mot underlag/offert fran bank 2025-09-19 motsvarande ett snitt av 1, 3 och 5
ars bindningstid och rénta pa 3,03% (rénta i berdkningarna pa 3,10%). Berdkningarna grundar sig pa 0,5%
amortering av lanebeloppet. Rénta enligt offert fran bank motsvarande 2,80% for bindningstid 1 ar , 2,86% for
bindningstid 2 ar, 3,00% for bindningstid 3 ar, 3,09% for bindningstid 4 ar, 3,30% for bindningstid 5 &r, 3,69%
for bindningstid 8 ar och 3,87% for bindningstid 10 &r.

Loptiden for rorligt 1an dr 12 manader och for ev. bundna l4n bindningstiden. Rantan kan komma att foréndras
fram till dagen for slutfinansiering i foreningen beroende pé allmént rénteldge vid slutfinansiering. Foréndring av avgifterna

vid riantefordndringar framgar av riantekénslighetsanalysen.

Nuvarande styrelse har for avsikt att binda foreningens réntor sa snart detta dr mojligt for att sdkerstélla
foreningens avgifter.

Foreningens finanseringsplan &r uppréttad utifran en total amorteringsplan pa 73 &r. Amorteringen &r berdknad
till 0,5% de forsta 5 aren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp fordelat pa aterstaende
tid.

Inteckningar i féreningens fastighet kommer att stéllas som sdkerhet for foreningens 1an pa 39 640 000 kr.

Foreningens insatser och avgifter for ej upplatna lagenheter garanteras av exploatoren.
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6. Berdakning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens bedéomda érliga kostnader ér 1.

Rubriker Ar1
Rénta pa lanat belopp 1228 840
Summa kapitalkostnader 1228 840
Avskrivning enligt 46§ i foreningens stadgar 2932206
Avsittning till forvaltningsfond enligt 46§

i foreningens stadgar 574 780
Summa avséttningar och avskrivningar 3506 986
Forsakring 65 000
Vatten & Avlopp 200 000
Sopor och renhéllning inkl. killsortering och matavfall 115 000
El gemensamma utrymmen - el Igh totalkostnad/kWh enligt separat métning 89 000
El hushall - utdebitering lagenheter 214 000
Ekonomisk forvaltning/revision 55000
Lopande underhall, trappstédning och skotsel 300 000
Styrelse- och kassorsarvoden 20 000
Virme 498 000
Ovriga kostnader 40 000
Summa driftskostnader 1596 000
Bostéder skattebefriade 15 ar 0
Summa évriga kostnader 0
Summa riinta/avskrivningar/avsittningar/drift/6vrigt 6 331 826
Berdknad skatt/avgift efter ar 15 for bostéder i dagens penningvarde 91372
Summa totalt efter ar 15 6423 198
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgar inte de forsta 15 aren frén fardigstéllande. Berdknad fastighetsskatt/avgift
ar 16 berdknas till maxbeloppet (2025) pd 1 724 kr/ldgenhet i dagens penningvérde. Fastighetsskatten avseende
bostéder for &r 16 berdknas till 122 975 kr med inflationsantagande enligt prognos, dvs 2 320 kr/ldgenhet.

Foreningen berdknas ha kassor som skoter 16pande betalningar/attestering samt anlitar revisionsbyra for bokslut
och revision.

Kostnader for el fordelas utifran forbrukning pa respektive ldgenhetsinnehavare, inkl. abonnemangskostnad.

Kalkylerad avskrivning for kostnadskalkyl 1,37% pa berdknat byggnadsviarde (214 029 645 kr) och baserat pa
beriknad komponentindelning enligt K3-regelverket. Bokforingsméssig avskrivning som kan komma att bli
hogre mot bakgrund av normgivning inom redovisningsomradet eller forandringar i berdknat byggnadsvérde.
Ytterligare bokforingsméssigt underskott uppstar om den bokforingsméssiga avskrivningen blir hogre dn 1,37%

eller om beriknat byggnadsvérde blir hogre, detta paverkar dock inte féreningens avgifter. Se &dven foreningens
stadgar §9 och §46.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan till
fond for yttre underhall (férvaltningsfond), om inte kostnaderna i underhallsplanen técks av de bokforda
avskrivningarna och dessa avskrivningar ar tickta med arsavgifter. Detta ska ske senast fran och med det
rakenskapsér som infaller narmast efter det att garantitiden upphort. Foreningens avséttning till forvaltningsfond
skall i finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan
motsvarande den amortering som &r gjord. 50-4rig underhéllsplan &r upprittad och ligger som bilaga till kalkylen
utifran vilken foreningens avséttning i kalkylen har baserats pa.

7. Berdkning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal samt debitering av el for respektive bostadsrittslagenhet.

Foreningen kommer att hyra ut parkeringar till féreningens medlemmar. Antalet parkeringar uppgér totalt till 53
st. Parkeringarna beréknas hyras ut fér 600 kr/st/manad.

Utdebitering av hushéllsel och férdelning av fasta kostnader kommer att ske.

Intikter Ar1
Arsavgifter 2 804 020
Parkeringar 381 600
Utdebitering hushallsel 214 000
Summa intikter 3 399 620
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8. Ekonomisk Prognos

Planerade underhall som berdknas minska underhéllsfonden framgar av bifogad underhéllsplan.

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Intdikter

Nodvindiga arsavgifter 2 804 020 2829379 2 855 369 2 882 001 2909 289 2937245 3031451 3402 146
Parkeringar 381 600 389 232 397017 404 957 413 056 421317 456 047 555919
Utdebitering hushallsel 214 000 218 280 222 646 227 099 231 640 236 273 255750 311758
Ranteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 3 399 620 3436 891 3475031 3514 057 3553 985 3594 836 3743 248 4269 823
Kapitalkostnader

Réntekostnad 1228 840 1222 696 1216552 1210407 1204 263 1198119 1 148 965 974 295
Avskrivning 2932 206 2932 206 2932 206 2932206 2932206 2932 206 2932 206 2932206
Driftskostnader

Driftskostnader 1 596 000 1627 920 1 660 478 1693 688 1727 562 1762113 1907 368 2325071
Planerat underhall 10 000 10 200 62 424 10612 10 824 66 245 1 870 320 2775225

Ovriga kostnader

Beriknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 133112
Summa kostnader 5767 046 5793 022 5871 660 5846 914 5 874 855 5958 683 7 858 859 9139 908
Amorteringar och

avsittningar

Amortering 198 200 198 200 198 200 198 200 198 200 396 400 396 400 82016
Avsittning forvaltningsfond 574 780 586 276 598 001 609 961 622 160 634 604 686 915 837 346

Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 564 780 1140 856 1676433 2275782 2887118 3455477 4160 007 8 739 681
Diverse beriikningar

Resultat kassaflode efter

amortering 366 580 377 876 337377 401 149 413 136 171 959 -1579 805 -2 019 895
Bokforingsméssigt resultat -2367426 -2356 131 -2 396 629 -2 332 857 -2 320870 -2 363 847 4115611 -4 870 085
Balanserat resultat

bokforingen exkl.

forvaltningsfond -2367 426 -4 723 557 -7 120 186 -9453043 | -11773913| -14137760 | -25162054 | -49904 442
Betalningsnetto 366 580 377 876 337377 401 149 413 136 171 959 -1 579 805 -2 019 895
Ackumulerad kassa 499 080 876 956 1214333 1615482 2 028 618 2200577 1319507 579 022

Diverse variabler

Laneskuld 39640000 | 39441800 | 39243600 | 39045400 | 38847200 | 38649000 | 37063400 | 31428857
Total BOA 3964 3964 3964 3964 3964 3964 3964 3964
Arsavgift/kvm 707 714 720 727 734 741 765 858
Lanerénta 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10%
Sparrénta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Avskrivningsprocent 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37%
Avsittning 574 780 586 276 598 001 609 961 622 160 634 604 686 915 837 346
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos - FAST

PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Intiikter:

Nodvindiga arsavgifter 2 804 020 2773 901 2744 491 2715774 2 687733 2 660 353 2536 583 2335338
Parkeringar 381 600 381 600 381 600 381 600 381 600 381 600 381 600 381 600
Utdebitering hushallsel 214 000 214 000 218 280 222 646 227 099 231 640 250 735 282 368
Rénteintikter 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intiikter 3399 620 3369 501 3344371 3320020 3296 432 3273 594 3168918 2999 306
Kapitalkostnader

Réntekostnad 1228 840 1198 721 1169311 1140 594 1112553 1085173 961 403 668 786
Avskrivning 2932206 2874712 2 818345 2763 083 2 708 905 2 655789 2453 539 2012756
Driftskostnader

Driftskostnader 1596 000 1596 000 1 596 000 1596 000 1596 000 1 596 000 1 596 000 1596 000
Planerat underhall 10 000 10 000 60 000 10 000 10 000 60 000 1 565 000 1905 000

Ovriga kostnader

Berdknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 91372
Summa kostnader 5767 046 5679 433 5 643 656 5509 677 5427 458 5396 963 6 575 942 6273914
Amorteringar och

avsiittningar

Amortering 198 200 194314 190 504 186 768 183 106 359 032 331 690 56 298
Avsittning forvaltningsfond 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780

Ackumulerad avséttning

till forvaltningsfond 564 780 1118486 1611335 2144 520 2 667 251 3129732 3480 908 5999 186
Diverse beriikningar

Resultat kassaflode 366 580 370 466 324276 378 012 381 674 155 748 -1321910 -1386518
Bokforingsméssigt resultat -2367 426 -2 309 932 -2 303 565 -2 198 303 -2 144125 -2 141 009 -3443 759 -3342976
Balanserat resultat

bokforingen exkl.

forvaltningsfond -2367426 -4 630938 -6 843 700 -8907813 | -10877276| -12805005| -21054481 | -34255944
Betalningsnetto 366 580 370 466 324276 378 012 381 674 155 748 -1321910 -1386518
Ackumulerad kassa 499 080 859 760 1167179 1522 305 1874 129 1993 130 1104 105 397 458

Diverse variabler

Léaneskuld 39640000 | 38668431 | 37719723 | 36793352 | 35888808 | 35005590 | 31012995| 21573734
Total BOA 3964 3964 3964 3964 3964 3964 3964 3964
Arsavgifter/kvm 707 700 692 685 678 671 640 589
Lénerénta 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10%
Sparrénta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Avskrivningsprocent 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37%
Avsittning 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780 574 780
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kdnslighetsanalys

Kinslighetsanalys

(lIopande penningvirde) 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift/kvm vid inflations-
rénteniva enligt

ekonomisk prognos 707 714 720 727 734 741 765 858

Arsavgift/kvm och ar vid dagens inflationsnivé samt:

Beriknad inflationsnivéd +1% 707 718 728 740 751 763 808 983
Fordndring avgifter % 0% 1% 1% 2% 2% 3% 6% 15%
Beriknad rénteniva +2% 707 722 737 752 769 786 855 1132
Fordndring avgifter % 0% 1% 2% 3% 5% 6% 12% 32%
Beriknad rénteniva +3% 673 726 745 765 787 809 906 1308
Fordndring avgifter % -5% 2% 3% 5% 7% 9% 18% 52%
Beriknad inflationsnivé -1% 707 710 712 715 717 720 724 754
Fordndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -2% -3% -5% -12%

Arsavgift/kvm och ar

vid dagens rénteniva samt:

Beriknad rénteniva +1% 807 813 819 826 832 838 858 938
Fordndring avgifter % 14% 14% 14% 14% 13% 13% 12% 9%
Beriknad rénteniva +2% 907 913 918 924 930 936 952 1017
Fordndring avgifter % 28% 28% 27% 27% 27% 26% 24% 18%
Beriknad rénteniva +3% 1007 1012 1017 1023 1028 1033 1045 1096
Férdndring avgifter % 42% 42% 41% 41% 40% 39% 37% 28%
Beriknad rénteniva -1% 607 614 621 629 636 643 671 779
Fordndring avgifter % -14% -14% -14% -14% -13% -13% -12% -9%

OBS! Arkitektbild som kan avvika frdn verkligheten.
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Kiinslighetsanalys

(fast penningviirde) 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift/kvm vid inflations-
ranteniva enligt

ekonomisk prognos 707 700 692 685 678 671 640 589

Arsavgift/kvm och ar vid dagens inflationsnivé samt:

Beriknad inflationsnivé +1% 707 697 687 677 667 658 620 561
Fordndring avgifter % 0% 0% -1% -1% -2% -2% -3% -5%
Beriknad inflationsniva +2% 707 694 681 669 657 646 601 537
Fordndring avgifter % 0% -1% -2% -2% -3% -4% -6% -9%
Beriknad inflationsniva +3% 707 691 676 661 647 634 584 518
Fordndring avgifter % 0% -1% -2% -4% -5% -6% -9% -12%
Beriknad inflationsnivé -1% 707 703 698 694 689 685 662 624
Fordndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 2% 2% 3% 6%
Arsavgift/kvm och ar

vid dagens rdnteniva samt:

Beriknad rénteniva +1% 807 797 788 778 769 759 718 644
Fordndring avgifter % 14% 14% 14% 14% 13% 13% 12% 9%
Beriknad ranteniva +2% 907 895 883 871 859 848 796 698
Férdndring avgifter % 28% 28% 27% 27% 27% 26% 24% 18%
Beriknad rénteniva +3% 1007 992 978 964 950 936 875 752
Férindring avgifter % 42% 42% 41% 41% 40% 39% 37% 28%
Beriknad réanteniva -1% 607 602 597 592 587 583 562 535
Fordndring avgifter % -14% -14% -14% -14% -13% -13% -12% -9%

Analysens berdkningar vad avser olika inflationsnivaer och oférdndrat rénteldge samt olika rdntenivaer och
ofordndrad inflation utifran férutsittningarna for kalkylen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter/kvm upplaten BOA/ar 707 kr
Driftskostnad/kvm upplaten BOA 403 kr
Ovriga kostnader/kvm total/ar - kr
Avskrivningar/kvm total/ar 740 kr
Avsittningar/kvm BOA/ar 145 kr
Amortering/kvm BOA/ér 50 kr
Kassaflode fore amortering / kvm total BOA 142 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA 92 kr
Enskild ldgenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm BOA 67 kr
Lan/kvm upplaten BOA 10 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm uppléten BOA 90 383 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA total 100 350 kr
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11. Specifikation 6ver berikning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan ldmnas en specifikation dver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Andelstal i
Lgh Vaningsplan | BOA RoK foreningen Insats Arsavgift Manadsavgift
00901 0 55 3 1,39% 4 455 000 38 905 3242
00902 0 57 3 1,44% 4720 000 40320 3360
00903 0 57 3 1,44% 4720 000 40320 3360
00904 0 134 5 3,38% 10 855 000 94 788 7899
00905 0 74 4 1,87% 5995 000 52 345 4362
V0901 0 134 5 3,38% 10 855 000 94 788 7 899
01001 1 101 5 2,55% 8 545 000 71 445 5954
01002 1 61 3 1,54% 5160 000 43 150 3596
01003 1 67 4 1,69% 5670 000 47394 3949
01004 1 67 4 1,69% 5790 000 47394 3949
01005 1 67 4 1,69% 5790 000 47394 3949
01006 1 67 4 1,69% 5910 000 47394 3949
V1001 1 67 4 1,69% 5910000 47394 3949
V1002 1 67 4 1,69% 5910 000 47394 3949
V1003 1 67 4 1,69% 5790 000 47394 3949
V1004 1 67 4 1,69% 5790 000 47394 3949
V1005 1 61 3 1,54% 5160 000 43 150 3596
01101 2 61 3 1,54% 5490 000 43 150 3596
01102 2 67 4 1,69% 6150 000 47394 3949
01103 2 67 4 1,69% 6270 000 47394 3949
01104 2 67 4 1,69% 6390 000 47394 3949
01105 2 67 4 1,69% 6510 000 47394 3949
01106 2 70 4 1,77% 6 175 000 49516 4126
01107 2 101 5 2,55% 8910 000 71445 5954
V1101 2 67 4 1,69% 5910 000 47394 3949
V1102 2 70 4 1,77% 6 175 000 49516 4126
V1103 2 67 4 1,69% 6 510 000 47394 3949
V1104 2 67 4 1,69% 6 510 000 47394 3949
V1105 2 67 4 1,69% 6390 000 47394 3949
V1106 2 67 4 1,69% 6270 000 47394 3949
V1107 2 61 3 1,54% 5 600 000 43 150 3596
01201 3 61 3 1,54% 5 600 000 43 150 3596
01202 3 67 4 1,69% 6270 000 47394 3949
01203 3 67 4 1,69% 6390 000 47394 3949
01204 3 67 4 1,69% 6 510 000 47394 3949
01205 3 67 4 1,69% 6 635 000 47394 3949

Sida 14 av 15







BRF View Are Curve 769642-9161

Andelstal i
Lgh Vaningsplan BOA RoK foreningen Insats Arsavgift Minadsavgift
01206 3 74 4 1,87% 6 660 000 52 345 4362
01207 3 105 4 2,65% 9450 000 74 274 6189
V1201 3 101 5 2,55% 8910 000 71 445 5954
V1202 3 74 4 1,87% 6 660 000 52 345 4362
V1203 3 67 4 1,69% 6 635 000 47 394 3949
V1204 3 67 4 1,69% 6 635 000 47 394 3949
V1205 3 67 4 1,69% 6510 000 47 394 3949
V1206 3 67 4 1,69% 6390 000 47 394 3949
V1207 3 61 3 1,54% 5710 000 43150 3596
01301 4 74 4 1,87% 6 860 000 52 345 4362
01302 4 105 5 2,65% 9 735 000 74274 6 189
V1301 4 105 5 2,65% 9 735 000 74 274 6189
V1302 4 74 4 1,87% 6 860 000 52 345 4362
01401 5 74 4 1,87% 6 995 000 52 345 4362
01402 5 105 5 2,65% 9 925 000 74274 6 189
V1401 5 105 5 2,65% 9925 000 74 274 6189
V1402 5 74 4 1,87% 6 995 000 52 345 4362
Summa | ‘ 3964 | ‘ 100,00% 358 280 000 2 804 020 233 668
- - s o

12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

2. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott

skick.
3. Separat debitering efter forbrukning kommer att ske avseende hushéllsel, denna beréknas till 67 kr/kvm/ér

vid dagens prisniva for el. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande,
utveckling av priser for el m.m.

4. For ovrigt hdnvisas till foreningens stadgar och bostadsréttslagen.

Are 2025
Bostadsrittsforeningen View Are Curve

Bjorn Déhlie Hakan Ottosson

Jonas Rosén
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UNDERHALLSPLAN

UTEMILIO

. KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
Asfaltsytor Omlaggning 500 000 SEK 40 12 500 SEK
Trapporoch g i 100 000 SEK 50 2 000 SEK
Racken
Delsumma 600 000 SEK 14 500 SEK
BYGGNAD UTVANDIGT

- KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
Takbelaggning Byte sedum 600 000 SEK 50 12 000 SEK

. Sndrasskydd/
Takdetaljer Taksakerhet 80 000 SEK 30 2 667 SEK
Takdetaljer Hangrannor 100 000 SEK 30 3 333 SEK
Fasad Ommalning 1 500 000 SEK 10 150 000 SEK
Fasad Sockelelement 200 000 SEK 50 4 000 SEK
° Atgarda

Loftgangar betong 100 000 SEK 40 2 500 SEK
Fonster Malning insida 100 000 SEK 30 3 333 SEK
Fonster Tatningslister 80 000 SEK 20 4 000 SEK
Fonster Byte 3 300 000 SEK 50 66 000 SEK
Balkongdorrar Byte 400 000 SEK 50 8 000 SEK
Entrédorrar Byte 900 000 SEK 30 30 000 SEK
Delsumma 7 360 000 SEK 285 833 SEK
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UNDERHALLSPLAN

BYGGNAD INVANDIGT

- KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL AR
Innerdérrar  Byte 10 000 SEK 40 250 SEK
Trapphus etc  Ommalning 100 000 SEK 20 2 500 SEK
Hiss Renovering 600 000 SEK 25 24 000 SEK
Delsumma 710 000 SEK 26 750 SEK
VVS- & VA-SYSTEM

- KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL bt
Spillvattennit  Relining 3 500 000 SEK 50 70 000 SEK
Dagvattennat Spolning 20 000 SEK 10 2 000 SEK
Drénering Byte 800 000 SEK 40 20 000 SEK
UC Virme Injustering 70 000 SEK 25 2 800 SEK
UC Virme Byte Pumpar 4 500 sEK 20 5 000 SEK

& Ventiler

UC Virme Byte Vixlare 200 000 SEK 30 6 667 SEK
Ventilations- g 1 600 000 SEK 30 20 000 SEK
aggregat
Rokgasflikt  Byte 50 000 SEK 30 1 667 SEK
Delsumma 5 340 000 SEK 128 133 SEK
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EL- & TELESYSTEM

UNDERHALLSPLAN

- KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
System for el- g o 750 000 SEK 50 15 000 SEK
distribution
Stolpbelysning Byte 50 000 SEK 25 2000 SEK
Fasadbelysning Byte 70 000 SEK 25 2 800 SEK
Inomhus- Byte 60 000 SEK 20 3 000 SEK
belysning
Brandlarm Byte 200 000 SEK 25 8 000 SEK
Passérsystem Byte 200 000 SEK 25 8 000 SEK
Nodbelysning Byte 200 000 SEK 25 8 000 SEK
IT-System Byte 100 000 SEK 25 4 000 SEK
SO-System Byte 200 000 SEK 25 8 000 SEK
Delsumma 1 830 000 SEK 58 800 SEK
OVRIGT
- KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
Myndighetskray CN€r9i~ 20 000 SEK 10 2 000 SEK
deklaration
Myndighetskrav OVK 150 000 SEK 3 50 000 SEK
Myndighetskrav Hissbesiktning 10 000 SEK 1 10 000 SEK
Myndighetskrav Radonmatning 15 000 SEK 10 1 500 SEK
Delsumma 195 000 SEK 63 500 SEK
TOTALT
KOSTNAD
KOSTNAD PER AR
Summa 16 035 000 SEK 577 517 SEK
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UNDERHALLSPLAN

Information

Underhallsplanen innehaller uppgifter om allméanna utrymmen i kallare, trapphus,
teknikutrymmen, byggnadsdelar och installationer samt en bedédmning av kommande
underhallsbehov och kostnader for detta. Rapporten kan anvandas for ekonomiska
planeringen samt underhallsplanering av fastigheten. | underhallsplanen har bostaders
underhallsbehov inte beaktats.

Underhallsplanen innehaller en bedémning av det periodiska underhallsbehovet under
kommande 50-arsperiod. Varje enskild atgard har en uppskattad kostnad och ett
beddmt intervall.

Ovriga kostnader som tillkommer for fastighetens drift &r ld6pande underhall, kostnader
for forbrukningsmedia, samt kostnader for akuta atgarder.

Underhallsplanen ar ett levande dokument och bor uppdateras varje ar, och da bor aven
en arlig indexupprakning ske.

SAMMANFATTNING

Area (BOA) 3 695 m?
Total kostnad pa 50 ar 28 875 833 SEK
Kostnad per ar 577 517 SEK
Kostnad per dr och m?2 BOA 145 SEK
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